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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	As. Oy Helsingin Pohjoinen Hesperiankatu 25

	RAKENNUSPAIKKA


	14. kaupunginosan (Taka-Töölö) korttelin nro 14481 tontti nro 35 (Pohjoinen Hesperiankatu 25)



	HAKEMUS


	Asuinkerrostalojen korttelialueella olevan rakennuksen pysyvä käyttötarkoituksen muuttaminen asuntolakäyttöön. Rakennus peruskorjataan asuntolaksi siten, että poiketaan tontin käyttötarkoituksesta, asuntojen keskipinta-alasta sekä autopaikkojen ja yhteistilojen määrästä. (14-1431-09-S)


	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (23.6.2009). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen.

Kaupunginhallitus toteaa lisäksi, että rakennusten muutostöissä tulee noudattaa kaavan suojelumääräyksiä, autopaikkoja ei tule sijoittaa pihalle ja, että olemassa oleviin rakennuksiin tulee rakentaa riittävästi yhteistiloja.


	PERUSTELUT


	Tontilla on voimassa asemakaava nro 11552 (saanut lainvoiman 8.6.2007). Tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Tontilla sijaitsee kerrostalotorni ja siihen kuuluva siipirakennus. Tontille 35 sallittu kerrosala on 6 500 k-m2 ja asuntojen keskipinta-alaksi on määrätty vähintään 60 m2 huoneistoalaa. Rakennusten ensimmäiseen kerrokseen ja kellarikerrokseen saa sijoittaa myös asuinympäristöön soveltuvia kokoontumis-, opetus-, koulutus-, näyttely-, liikunta- ja vapaa-ajantoimin​taa palvelevia tiloja, työ- ja liiketiloja sekä julkisia lähipalvelutiloja. Tornirakennus on kytketty yhdyskäytävän välityksellä viereisellä tontilla 34 sijaitsevaan toiseen tornirakennukseen, joka kuuluu asuntolatyyppisten asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AKS). Tonteilla olevat rakennukset ja osa sisätiloista on suojeltu (sr-2).

Asemakaavassa tonttien 34 ja 35 autopaikat on määrätty sijoitettavaksi kyseisten korttelialueiden alle. Asemakaavan mukaan maanalainen pysäköintitila on rakennettava AK- ja AKS-korttelialueiden yhteisenä siten, että autopaikat saa sijoittaa osittain tai kokonaan toiselle korttelialueelle. Ajo autonsäilytystiloihin on järjestettävä AKS-korttelialueen kautta. Pysäköinti saadaan rakentaa kahteen kerrokseen. Maanalaiseen autonsäilytystilaan on rakennettava vähintään seuraavat, kiinteistön omaan käyttöön tarkoitetut autopaikat: 1 ap/125 m2 asuinkerrosalaa, 1 ap/250 m2 asuntolakerrosalaa ja 1 ap/350 m2 muuta kerrosalaa. Autopaikkoja ei saa sijoittaa pihamaalle.
Tonteilla 34 ja 35 olevat rakennukset muodostavat rakennustaiteellisesti korkeatasoisen ja kaupunkikuvallisesti merkittävän kokonaisuuden. Rakennukset on alun perin suunniteltu sairaalan henkilökunnan asunnoiksi (arkkitehdit Martta ja Ragnar Ypyä).
Hakijan tarkoituksena on peruskorjata tontilla oleva rakennus kansainvälisten tutkijoiden asuntokäyttöön (noin 100 asunnon asuntola), niin että asuntojen keskipinta-ala on vähemmän kuin 60 m2 ja rakentaa maanalainen pysäköintitila pienempänä, yksitasoisena (33 autopaikkaa).

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta käyttötarkoituksen, asuntojen keskipinta-alan, autopaikkamäärän ja yhteistilojen määrän osalta. Asemakaavan edellyttämä autopaikkamäärä on haetun käyttötarkoituksen muutoksen perusteella laskettuna tonteilla 34 ja 35 yhteensä 45 autopaikkaa (asuntolakerrosala 42 ap, muu kerrosala 3 ap).

Tontilla oleva rakennus on alun perin suunniteltu sairaalan henkilökunnan asunnoiksi. Sen käyttäminen asuntolana on alkuperäisen käyttötarkoituksen mukaista ja perusteltua. Asuntolahuoneistot yleensä ovat tavanomaisia asuinhuoneistoja pienempiä. Asemakaavassa osoitetusta käyttötarkoituksesta ja asuntojen keskipinta-alamääräyk-sestä voidaan näin ollen poiketa.
Tontin autopaikkojen tarve on vähäisempi kuin kaavan edellyttämä, koska asunnot ovat tulossa kansainvälisten tutkijoiden käyttöön ja läheisillä kaduilla on toimiva asukaspysäköintijärjestelmä. Tontteja 34 ja 35 varten riittää yhteensä 33 autopaikkaa. Kaikki autopaikat on sijoitettava maanalaiseen pysäköintitilaan. Maan päälle ei saa sijoittaa autopaikkoja.
Rakennusten muutostöissä on noudatettava kaavan suojelumääräyksiä ja näin huolehdittava rakennusten historiallisten, rakennustaiteellisten ja kaupunkikuvallisten arvojen turvaamisesta. Yhteistiloja on rakennettava olemassa oleviin rakennuksiin riittävästi.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli päätöksessä esitettyjä seikkoja noudatetaan. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2009, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 9.9.2009, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	As. Oy Helsingin Pohjoinen Hesperiankatu 25
c/o Kantakaupungin Isännöinti Oy
Antti Koljonen
Viikinkaari 6

00790 Helsinki



	Maksu
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